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PREFAZIONE  

Il terreno in oggetto è inserito nel POC vigente del comune di Poviglio come  

 SUB-AMBITO ARU 2.2 soggetto a Piano Urbanistico Attuativo (PUA).    

 

UBICAZIONE 

Si tratta di un’area sita in fregio a via Romana confinante verso sud con il parcheggio di 

un supermercato e una cabina Enel, a est con il cortilivo di uno stabilimento industriale, 

a sud con il cortile di un condominio. 

Era attraversata dai binari dalla ferrovia Reggio Emilia /Boretto dismessa nel 1955 

  

STATO ATTUALE 

Una parte del terreno non è utilizzata, in disuso e non ha alberature di pregio.  

(foto tav. 1 quadro G) 

Si trova in un avvallamento rispetto a strada e fabbricati circostanti (rilievo livelli tav. 1 

disegno C) 

È presente un piccolo pollaio con tettoia in precarie condizioni. (rilievo in tav. 1 

disegno P) 

La rimanente parte risulta occupata da un vecchio edificio con due abitazioni e  

un grande giardino alberato che costituiscono un insieme funzionalmente 

indipendente ed autonomo in cui sono ammessi interventi di tipo conservativo 

in parte realizzati. 

Si intende quindi intervenire principalmente sull’area in disuso. 

La Provincia di Reggio Emilia ha dato parere favorevole all’ allargamento e  

spostamento dell’accesso carraio su via Romana in previsione della edificazione 

con nulla osta protocollo gen. 23780/98/2021 del 03 settembre 2021 che si allega. 

 

CRITERI PROGETTUALI 

Nell’ intervento proposto le urbanizzazioni sono finalizzate principalmente alla 

costruzione di piccoli esercizi di vicinato, piccole strutture di vendita, pubblici esercizi 

per un totale di soli 459 mq. di SLU complessiva massima. (tav. 1 tabella indici H) 

Un accesso carrabile e un vialetto pedonale lo collegano direttamente a Via Romana. 

I mappali di proprietà dei richiedenti MUSINI MASSIMILIANO E BARILLI 

MADDALENA sono censiti al catasto terreni   in comune di Poviglio come segue: 

 Foglio 32 mappale    154   mq     1127 

                                     446   mq       352 

                                     144   mq       112    

                                     141   mq     1407 

                                     445   mq       190 

                                     533   mq         45  

                                 Totale   mq     3233     



RELAZIONE ILLUSTRATIVA 

 

pagina 3 

 

      

 

SCOLO DELLE ACQUE E SUPERFICI DRENANTI 

Le acque nere è previsto finiscano nella fognatura mista pubblica di Via Romana come 

da autorizzazione all’ allacciamento di IRETI POV 00069, le acque bianche vengano 

tutte drenate dal verde e dalle pavimentazioni tutte drenanti.  Un piccolo 

fosso/avvallamento esistente dovrebbe portarsi via eventuali ristagni.  Non sono previsti 

interrati o seminterrati. Le superfici drenanti complessive risultano pari al 100% delle 

aree scoperte. (tav. 1 disegno N) 

 

VALUTAZIONE COMPATIBILITA’ RISCHIO SISMICO 

Sia il POC  2009-2014 che la scheda VAS/VALSAT non tengono conto  

del tempo trascorso. La   normativa ora vigente è la NTC 2018, la relazione Geologica 

allegata del prof. Giusti Arrigo ritiene compatibile la edificabilità dell’area con rischio 

sismico e di liquefazione. 

     

INDICI EDILIZI 

La SCHEDA NORMA DI POC allegata agli atti individua l’area nel 

Sub-Ambito ARU 2.2, i principali dati contenuti da evidenziare sono: 

 

1)  Superficie perimetrata Sub-Ambito ARU 2.2   mq 4000  

 non prescrittivo                         

  

2)   La superficie lorda utile SLU di POC mq 706 destinata per la nuova               

edificazione è stata assegnata per intero a Musini con accordo urbanistico 

del 20-11-2011 agli atti del comune di Poviglio che si allega in copia. 

Verranno usati solo 459 mq molto inferiori a 706 mq per lasciar posto a  

parcheggi e verde. 

 

3) Parametri edilizi: H massima 8 m, destinazioni d’uso ammesse Ug1-Ug2    

                    (a-b) -Ue1-Uh4-Ui1-Ug6 e Uf1=70% massimi di SLU 

 

4) Modalità di intervento: PUA del Sub-Ambito ARU2.2    

 

5)  Dotazioni territoriali da art 72 di RUE e riferimenti 

  Valutando gli articoli di RUE ed in accordo con la amministrazione comunale si è 

convenuto che:    

A) la dotazione minima di verde pubblico deve essere almeno di 276 mq  

(mq 459 SLU x 60/100)  

B) la dotazione minima di parcheggi pubblici almeno di mq 184 
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(459  SLU x 40/100) 

C) il verde pubblico venga monetizzato e che la gestione, manutenzione ed 

illuminazione del parcheggio pubblico sia in perpetuo completamente a carico 

dei proponenti/attuatori. 

La dotazione di parcheggi pubblici in progetto è di 271 mq >184 mq    

inoltre sono previsti n 8 posti auto x 25mq =200> 184 mq 

Le dotazioni di parcheggi privati minimi risulteranno dalla destinazione dei locali del 

fabbricato da progettare. 

  

POVIGLIO              dicembre 2021                                ing.  Giglioli Cesare 

 

 


