
CONVENZIONE URBANISTICA

PER L’ATTUAZIONE DEL PIANO URBANISTICO ATTUATIVO

SUB-AMBITO ARU 2.2
L’anno duemilaventidue  il giorno               del mese di               davanti a me, Bigi  Enrico Notaio
 in                e iscritto nel ruolo del Collegio Notarile di                sono personalmente comparsi  
I signori:

MUSINI MASSIMILIANO nato a Milano il 28/06/1972 e residente a PARMA   in via Str.  Delle Fonderie n 5 codice fiscale MSN MSM  72H28 F205Q   tel 347 2274426 

 BARILLI MADDALENA  nata a Parma il 21/01/1943 e ivi residente in via Str. Delle Fonderie n 5   codice fiscale   BRL MDL 43A61 G337Z 
“COMUNE DI POVIGLIO (RE)”, con sede in Via Verdi n° 1, n. di codice fiscale e Partita Iva 00440380350. 

Detti comparenti, della cui identità personale io Notaio sono certo, avendo i requisiti di legge, d’accordo tra loro e col mio consenso rinunciano all’assistenza dei testimoni, mi confermano sotto la loro rispettiva responsabilità l’esattezza dei Codici Fiscali sopraindicati e quindi mi chiedono di ricevere questo atto, al quale concordemente

PREMESSO
Che Musini Massimiliano e Barilli Maddalena sono i proprietari del terreno catastalmente censito in comune di Poviglio al foglio al Foglio 32 mappali 154 ,446, 144, 141, 445, 533  esteso per complessivi mq. 3233 di superficie;
che il terreno in oggetto è classificato, dal vigente PSC del Comune di Poviglio come Ambito      inserito nel POC vigente come Sub Ambito ARU 2.2 soggetto a Piano Urbanistico Attuativo (P.U.A.);     
che in data       prot. n.      ha depositato il P.U.A. denominato Sub Ambito ARU 2.2   a firma dell’ing. Giglioli Cesare;
Che dell’avvenuto deposito del P.U.A. è stata data notizia al pubblico mediante affissione all’Albo Pretorio Comunale dal            al             e pubblicazione sul quotidiano Gazzetta di Reggio del                       ;                  

Che entro il termine dei sessanta giorni successivi alla data del compiuto deposito e precisamente entro il           non sono pervenute osservazioni al P.U.A. in oggetto;
Che il Funzionario Capo del Settore Tecnico ha rilasciato parere favorevole, espresso ai sensi dell’art.49 del D. LGS 267/2000 in ordine alla regolarità tecnica del P.U.A.;

Che il P.U.A. è stato approvato dalla Giunta Comunale nella seduta del                          con deliberazione n.                      esecutiva ai sensi di Legge a decorrere dal                 che in copia si allega sotto la lettera “C”;

Che il P.U.A.            è composto dai seguenti elaborati grafici e descrittivi:
ELABORATI GRAFICI
TAV 1 

 Disegno A, D         ESTRATTO MAPPA

 Disegno B              ESTRATTO POC

 Disegni C, E, F, P    RILIEVO ESISTENTE E LIVELLI                              

 Quadro G              RILIEVO FOTOGRAFICO

 Disegno I              ZONIZZAZIONE

 Disegno H             TABELLA INDICI

 Disegno M             LIMITI EDIFICABILITA’

 Disegno N              SUPERFICI DRENANTI 

 Disegno O              RETE FOGNATURE

 Disegni L, Q          VERDE E PLANIVOLUMETRICO

TAV 2  

 Disegno A            ILLUMINAZIONE PARCHEGGI

 Disegni   B            RETE GAS E ACQUA

 Disegno C             RETE ENEL E TELECOM

 Disegno D            MANUFATTI ILLUMINAZIONE
 Disegno E            SEZIONE PARCHEGGIO PUBBLICO

  ELABORATI DESCRITTIVI

1) Relazione illustrativa

2) Norme tecniche di attuazione 

3) Proposta di convenzione

4) Relazione geologica, prove geotecniche, sismiche,

            verifica liquefazione del professor Giusti Arrigo.

5) Verifica assoggettabilità VAS/VALSAT
 rapporto preliminare

6) Valutazione previsionale clima acustico

Tutto ciò premesso e confermato quale parte integrante e sostanziale del presente atto tra i proprietari Musini Massimiliano e Barilli Maddalena d’ora in poi chiamati “lottizzanti” e il COMUNE DI POVIGLIO si conviene e si stipula quanto segue:
ART.1) L’attuazione del P.U.A. denominato Sub Ambito ARU 2.2 avverrà in conformità alle norme di cui alla presente Convenzione Urbanistica, agli Elaborati Grafici e Descrittivi costituenti il P.U.A. redatti dall’ ing. Giglioli Cesare in riferimento alla Scheda Norma di P.O.C. ;
ART.2) I lottizzanti si obbligano per sé e per i suoi aventi diritto a qualsiasi titolo:

a) ad assumere a proprio carico gli oneri relativi alla perfetta realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria come illustrate nelle tavole e negli allegati di progetto e più precisamente quelli per la realizzazione di:
1) Spazi di manovra e parcheggi delle dimensioni e ubicati come da progetto ed eseguiti con le seguenti modalità: 

 La pavimentazione dei posti auto sarà realizzata in masselli grigliati drenanti in cemento vibro compresso dello spessore idoneo a supportare i carichi dei mezzi (spessore minimo cm.10) e intasati con pietrisco drenate pulito.
La pavimentazione degli spazi di manovra, sarà realizzata in masselli autobloccanti distanziati drenanti in cemento vibro compresso dello spessore idoneo a supportare i carichi dei mezzi (spessore minimo cm.10) e intasati con pietrisco drenate pulito.

La delimitazione degli stalli di sosta sarà eseguita con masselli di cemento di colore diverso dai masselli grigliati; i percorsi pedonali dovranno essere delimitati e protetti da idonei cordoli stradali posati su bauletto in c.a. e/o paletti segnalatori in acciaio zincato, completi di catarifrangenti.
Il letto di posa dovrà essere realizzato con ghiaietto lavato su geo tessuto, ulteriore strato drenante di ghiaia pulita spaccata costipata dello spessore di almeno cm. 15 ed infine massicciata in ghiaia spaccata pulita a grande granulometria di almeno altri 60 cm.  (spessore totale 90 cm circa) La pavimentazione deve essere realizzata in masselli autobloccanti di cemento vibro compresso di forma e colore a scelta dell’U.T. del Comune di Poviglio. 
È vietato tassativamente l’uso di rottami per la formazione del sottofondo, ad eccezione di rottami di solo calcestruzzo in pezzatura idonea provenienti da demolizioni.

La viabilità interna sarà completata con sopralzi idonei a moderare la velocità dei veicoli, così come gli attraversamenti pedonali saranno sopralzati rispetto alla sede stradale. Spazi di manovra e parcheggio saranno completi di segnaletica orizzontale e verticale come da Codice della strada e da indicazioni dell’Ufficio Tecnico Comunale come da elaborato grafico da allegare alla richiesta di Permesso di Costruire per la realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria.
- 2) Fognatura: le reti fognarie per acque nere dovranno essere realizzate in conformità agli elaborati di progetto e come da prescrizioni ente gestore IRETI che ha rilasciato autorizzazione all’allacciamento POV 00069, sulla scorta degli elaborati grafici allegati al P.U.A.
Si prescrive, l’installazione di Imhof e di un adeguato disoleatore se fossero presenti preparazioni di alimenti prima dell’immissione delle acque nere nella fognatura pubblica mista.
Le bianche vengono drenate dal verde e dalle pavimentazioni.
- 3) Trattandosi di un solo lotto vi sarà solamente un allacciamento diretto acqua e gas come da progetto IRETI;
- 4) Trattandosi di un solo lotto vi sarà solamente un allacciamento diretto a ENEL e TELECOM come da progetto dei vari Enti erogatori;
- 5) Illuminazione pubblica: sarà realizzata con pali in acciaio zincato a caldo e verniciati con vernice a base grafite, rastremati, marca AEC COMPASS 1, h. 6.5 mt., con corpi illuminanti a LED completi di armatura, nel rispetto della normativa riferita all’inquinamento luminoso; l’interasse dei pali non dovrà essere superiore ai mt. 18,00. L’alimentazione dovrà essere garantita da idoneo allacciamento a fornitura ENEL con quadro di comando a norma del D.M. 37/2008 e successivi, dovrà essere previsto lo spegnimento parziale dei corpi illuminanti nelle ore notturne;
- 6) Area a verde privato: la sistemazione del verde privato dovrà essere realizzata come previsto dagli elaborati grafici allegati al P.U.A., prevalentemente con la piantumazione di alberi del genere 
Fraxinus aventi circonferenza di almeno cm.20 misurati all’altezza di mt. 1,00;
La realizzazione delle opere di urbanizzazione avverrà a seguito del rilascio del relativo Permesso di Costruire. Tutte le opere dovranno essere realizzate a regola d’arte e in conformità a quanto indicato nelle tavole e allegati al P.U.A. approvato per quanto non sopra specificato.

La ditta lottizzante dovrà provvedere a consegnare, su supporto informatico, secondo le modalità che l’Amministrazione Comunale indicherà, il progetto esecutivo delle opere di urbanizzazione e, una volta terminato l’intervento, dovrà produrre, quale documentazione da allegare al collaudo finale, il progetto delle opere “come realizzate”. 

b) in considerazione della tipologia dell’intervento e della destinazione commerciale dell’area i parcheggi di uso pubblico saranno realizzati nel rispetto degli standard previsti dalla L.R. 14/99 e s.m.i. e dalla deliberazione di Consiglio Regionale R.E.R. n.1253 del 23/09/1999 oltre all’art. 72 di R.U.E. vigente:

I parcheggi e gli spazi di manovra resteranno di proprietà dei Lottizzanti con il vincolo di uso pubblico degli stessi. 

c) relativamente alle aree di verde pubblico dovranno essere monetizzate e il relativo importo pari a euro   276 mq x            = euro                         (                           )   versato  alla  tesoreria
comunale prima della richiesta di permesso di costruire per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.
d) non esistono opere da realizzare fuori comparto
e) Ai sensi della Deliberazione di Giunta Comunale n.1 del 15/01/2009, i Lottizzanti avevano versato l’importo di euro 50.144,00 (cinquantamilacentoquarantaquattro/00) come contributo di sostenibilità ambientale alla tesoreria Comunale. 

f) prima del rilascio di ogni singolo Permesso di Costruire, il richiedente dovrà versare nei modi e nei termini previsti dalle leggi in vigore al momento del rilascio del Permesso stesso, il contributo sugli oneri di U2 e sul costo di costruzione;
ART.3) Per l’esecuzione delle opere di competenza dei Lottizzanti e da questi direttamente eseguite e di cui all’art.2, lettera a) dovranno essere presentati a parte i relativi progetti esecutivi, a firma di tecnici specializzati per l’esame e l’approvazione da parte dei competenti organi comunali o delle aziende preposte alla gestione dei servizi, ai cui dettami i lottizzanti dovranno attenersi.

I lavori verranno eseguiti sotto la vigilanza dei funzionari dell’Ufficio Tecnico Comunale, i quali avranno in qualsiasi momento il libero accesso al cantiere; il sopralluogo per il rilascio del certificato di regolare esecuzione verrà eseguito dall’Ufficio Tecnico Comunale, o da Tecnici nominati dal Comune con relativo onere a carico dei lottizzanti.

In caso di contestazione da parte degli incaricati del Comune della esecuzione di determinate categorie di lavori in difformità del progetto approvato, questa verrà comunicata mediante lettera raccomandata A.R.

Sarà obbligo dei lottizzanti adeguarsi alle modalità esecutive fissate dal progetto, pena la revoca dell’autorizzazione a lottizzare.

ART.4) Il parcheggio sarà privato di uso pubblico, la realizzazione e perfetta manutenzione delle pavimentazioni, la realizzazione e perfetta manutenzione della illuminazione, il costo della energia elettrica sono a carico dei lottizzanti e degli aventi causa.
ART.5) In sede di esame del progetto esecutivo dei fabbricati potranno essere consentite piccole modificazioni a condizione che non vengano alterate le caratteristiche generali del P.U.A.

ART.6) I proprietari delle aree lottizzate ed i loro successori od aventi causa, nella esecuzione di dette opere e degli impianti, dovranno osservare le norme stipulate con la presente convenzione.

ART.7) Tutte le spese relative e conseguenti alla presente convenzione, saranno a totale carico dei Lottizzanti.
ART.8) Per quanto non previsto nella presente, si fa riferimento alle leggi e regolamenti sia generali, sia Comunali in vigore ed in particolare alla legge urbanistica 17/08/1942 n°1150 e successive modificazioni e integrazioni.

ART.9) La presente convenzione sarà trascritta integralmente in tutti i suoi articoli.

E io Notaio, richiesto, ho ricevuto questo atto, scritto per la maggior parte a macchina a norma di legge, da persona di mia fiducia da me diretta e per la minore di mia mano, su fogli per ________ facciate intere e poco oltre di qui della ___________ e da me letto ai Comparenti, che l’approvano, meco sottoscrivendosi in calce e al margine degli altri fogli.
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